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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brt Tjorven 1, 769629-0027, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Edreningens andamal ' . L
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 201 4-10-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-30 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter MM
Johan Olsson Ordfdrande 2019
Toni Bockarovski Ledamot 2019
Ladde Panek Ledamot 2019
Mikael Wahlstrom Ledamot 2018
Katarina Kiein Ledamot 2018
Gull-Britt Bjork (avgatt) Ledamot 2018

Ordinarie revisorer
Per Ranstam Auktoriserad revisor 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Valberedning
Bo Andreasson 2018

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i férening.

Zs

EN




Brf Tjorven 1 2(14)
769629-0027

Fastighetsuppgifter

Fareningen ager fastigheten Tjorven 1iMalmd kommun med darpa uppforda byggnader med 32
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2013. Fastighetens adress ar Bullerbygatan 95, 97, 99, 101, 103
och 105, Malmé.

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter samt 32 parkeringsplatser med

hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

16 12 4

Total tomtarea: 5644 kvm
Total bostadsarea: 2424 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2134 kvm
- varav hyresréattsarea: 290 kvm

Fastigheten &r fullvardestorsakrad i Folksam t.o.m. 201 7-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsraitstillagg for
medlemmarna

Foérvaltning

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 68 887 kr och planerat underhall f6r
0 kr. Reparationskostnader specificeras narmare i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 200 000 kr 2017 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 83 kr per kvm. %
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vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 15 juni 2017. Styreisen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliforda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

,,,,, 2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 2100 2267 400
Resultat efter finansiella poster -191 11 85
Férandring av underhallsfond 200 126 126
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 642 518 64
Soliditet % 53 45 42
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 675 672 3
Driftskostnad, kr / kvm 285 282 28
Ranta, kr / kvm 257 263 42
Avsattning till underhélisfond kr / kvm 83 52 52
Lan, kr / kvm 14 596 17 380 18 139
Snittranta (%) 1,76 1,51

Arsavagiftsniva for bostadsratter i kr/kvin har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhalisfond i krkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Fareningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hojdes med 2 %.

Overlételser
Under:2017 har 6 dverlatelser och 3 upplatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade foreningen 36 mediemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 40 mediemmar.

Avtal

Foreningen har foljiande vasentiiga avtal:

Bredablick Forvaitning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Farvaltning Teknisk forvaltning
ComHem Kabel-TV

E.ON El-avtal avseende velym
E.ON Fijarrvarme

Ragn-Sells Atervinning
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Forandringar i eget kapital
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I Bin_d_e}___,__EEDESL_,,_,_ﬁ_'itlyﬂ_ﬂ_"_f_ilt,
Medlemsinsatser ~ Underhélls-  Balanserat Arets
fond resultat Resuitat
Vid arets borjan 34 715 000 252 000 -166 810 11223
Disposition enligt féreningsstamma 11223 -11 223
l}vséttning till underhalisfond 200 000 -200 000
Arets upplatelser 5051 843
Avrets resultat B R I -190 854
Vid arets slut 39 766 843 452 000 -355 587 -190 854

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans tdrfoaande finns foliande medel (kn)

- ____________________.__-______.__.___,_._____.__‘___.____,_._____,_,,_,_____.____,__.___._

Balanserat resultat 155 587
Arets resultat fore fondférandring -190 854
Arets avsatining till underhallsfond ___ -200000
Summa over/underskott -546 441
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -546 441

Vad betraffar féreningens resuitat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer. (% ‘
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Resultatrékning I —
Belopp i kr Not 201701-01- 2016-01-01-
2017-12-81 ___2016:12:31

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 2 051 050 2245072
Ovriga rorelseintakter 2 49378 21012
Summa rorelseintikter, lagerforéandringar m.m. 2100 428 2 266 084
Rérelsekostnader

Eastighetskostnader 3.4 -760 401 -743 951
Ovriga externa kostnader 5 -188 403 -210 707
Personalkostnader 6 -86 594 -30 325
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 7 » 632502 632 502
Summa rérelsekostnader -1 667 900 -1617 485
Rorelseresultat TTTas2s28 | 648599
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknamde resultatposter 170 417
Rantekostnader och liknande resultatposter B -623 552 -637 793
Summa finansiella poster -623 382 -637 376
Resultat efter finansiella poster -190 854 11223
Arets resultat T 490854 11228
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Balansrakning = .
Belopp i kr B Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 72 421 484 73 053 986

Summa materiella anlaggningstiligangar 70421 484 73053986

Summa anléggningstillgangar 72421484 73053 986

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfoerdringar 71212 100 948
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 18 162 20911
Summa Kortfristiga fordringar 89 364 121 859
Kassa och bank 10 2979 086 4 325 209
Summa omséttningstillgangar © 3068450 4 447 068
SUMMA TILLGANGAR 75 489 934 77 501 054

= Ui
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 766 843 34 715 000

Underhallsfond 452 000 252 000

Summa bundet eget kapital 40 218 843 34 967 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -355 587 -166 810

Arets resultat -190 854 11223

Summa fritt eget kapital -546 441 -155 587

Summa eget kapital 39 672 402 34 811 413

Langfristiga skulder

Fastighetslan 11,12 35 070 000 41 537 000

Summa langfristiga skulder 35070 000 41 537 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 310000 592 000

Leverantorsskulder 63775 81 955

Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 13 373757 478 686

Summa kortfristiga skulder 747 532 1 152 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 489 934 77 501 054
7= B
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 432 528 648 599
Avskrivningar 632 502 632 502

1 065 030 1281 101

Erhallen réanta 170 417
Erlagd ranta -623 552 -637 793
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 441 648 643 725
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 32495 -69 550
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -123 109 256 503
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 351 034 830678
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 5051 843 2769 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5 051 843 2769 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan .
Amortering av laneskulder -6 749 000 -1 841 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 749 000 -1 841 000
Arets kassafiode -1 346 123 1758 678
Likvida medel vid arets bérjan 4 325 209 2 566 531
Likvida medel vid arets slut 2 979 086 4 325 209

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper

érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhali/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital, Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomf&rda atgarder sker genom odverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstiligangar:

Byggnader 100 ar )
=% W
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

10(14)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1369 244 1188 388
Hyror bostader 569 636 948 387
Hyror p-platser/garage 112170 108 297
Summa 2 051 050 2245072
Not 2 Ovriga rérelseintakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Overlatelseavgifter 4 480 6 647
Ovriga intakter 7 352 14 365
Forsakringserséattningar 37 546 -
Summa 49 378 21012
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Bostader 1047 14 668
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1971
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19787 6 061
VA & sanitet, installationer 3244 11432
Varme, installationer 19744 9 950
Ventilation, installationer - 6 468
El, installationer - 738
Hiss 13744 -
Ovriga installationer 2308 -
Huskropp 7177 247
Vattenskador - 7739
Klottersanering 1836 -
Summa 68 887 59 274
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Not 4 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforvaltning 224 634 208 874
Stadning - 23506
Besiktningskostnader 2981 8 240
Snérdjning 15 450 22 550
Serviceavtal - 975
Férbrukningsmaterial 18 340 26 194
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 2488 4199
El 130 078 122 188
Uppvarmning 138 927 112 205
Vatten och aviopp 74 280 71545
Aviallshantering 44 990 46 132
Fastighetsforsakring 14 368 12 494
Hyressattningsavgift 1196 1196
Kabel-TV 23782 24 380
Summa 691 514 684 678
Not 5 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och farbrukningsmaterial 3 507 -
Tele och post 1892 1815
Fdrvaltningskostnader 86 030 84 892
Revision 20 000 17 500
Konstaterade hyres- och avgiftsforiuster 59 186 -
Jurist-och advokatkostnader 8750 58 600
Bankkostnader 3 100 3250
Ovriga externa tjanster 1938 43750
Ovriga externa kostnader 4 000 900
Summa 188 403 210 707

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

201701-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 65 700 22 223
Utbildning - 2125
Summa 65 700 24 348
Sociala avgifter 20 894 5977
Summa 86 594 30 325
Not 7 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 632502 632 502
Summa 632 502 632 502

Z 7
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Not 8 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 63 250 204 63 250 204
-Mark 10 541 701 10 541 701
. 73 791 905 73 791 905
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 73 791 905 73 791 905
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -737 919 -105 417
. -737 919 -105 417
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -632 502 -632 502
-632 502 -632 502
Utgaende avskrivningar -1 370 421 -737 919
Redovisat virde 72 421 484 73 053 986
Varav
Byggnader 61 879 783 62 512 285
Mark 10 541 701 10 541 701
Taxeringsvérden
Bostader 32 400 000 32 400 000
Lokaler - -
Totalt taxeringsvarde 32 400 000 32 400 000
Varav byggnader 27 000 000 27 000 0006
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 12 094 14 368
Ovriga forutbetalda kostnader 6 058 6 543
18 152 20 911
Not 10 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 2026 804 3371677
Transaktionskonto, Handelsbanken 952 282 953 532
2979 086 4 325 209
%
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Not 11 Forfall fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 310 000 592 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 1 240 000 2 368 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 33 830 000 39 169 000
35 380 000 42 129 000

Not 12 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 35 380 000 42 129 000
Summa 35 380 000 42 129 000
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,45% Lést 3718000 - 3718000 -
Stadshypotek 1,45% Lost 2721000 - 2721000 -
Stadshypotek 1,30% 2018-10-30 10 190 000 - 310 000 9 880 000
Stadshypotek 1,61% 2019-10-30 10 500 000 - - 10500 000
Stadshypotek 1,97% 2020-10-30 10 000 000 - - 10000 000
SBAB 1,69% 2021-09-21 5 000 000 - - 5 000 000
42 129 000 - 6749000 35380000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsatts
vid forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har f6r avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av fareningens balansréakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering f6r de narmaste 5 aren.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 87 143 28 200
Upplupna rantekostnader 55 291 69 941
Forutbetalda intakter 165 785 167 972
Upplupna driftskostnader 34775 49 137
Upplupna revisionsarvoden 17 500 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 263 148 436

373 757 478 686

Not 14 Stillda sédkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stillda sdkerheter 54 000 000 54 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Malmé 2018-%~ />

JohanOlsson Toni Bockarovski

Ladde, ikael Wahlstrom

Katarina Klein

Vér revisionsberattelse har lamnats 2018-(% /#
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
i e ]

[T

Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsratisféreningen Tjorven 1, org.nr 769629 - 0027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Tjorven 1 for ar 2017.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara nttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p3 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhi#mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.




o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som #r limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna paett
sitt som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Tjorven 1 for 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o f{Oretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsritislagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige allid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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